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TEHNIČNE SPECIFIKACIJE 

 

 

PREDMET: vzdrževanje hladilnih naprav UNIFLAIR v sistemskih in energetskih prostorih 

Ministrstva za javno upravo (MJU)  

 

Predmet naročila vključuje vzdrževanje, servisiranje in odpravljanje napak na hladilnih napravah, 

z vključenim potrošnim materialom, v sistemskih in energetskih prostorih naročnika, in sicer na 

Ministrstvu za javno upravo na naslovih Tržaška cesta 19, 19a in 21, Langusova ulica 4  in v 

Cankarjevem domu na Prešernovi cesti 10, vse v Ljubljani 

 

Naročnik ima v svojih sistemskih in energetskih prostorih naslednje hladilne naprave s 

pripadajočimi kondenzatorji:  

 

ime model kW leto 

UNIFLAIR BDA 3002A 100 2004 

UNIFLAIR BDA 3002A 100 2006 

UNIFLAIR TDAR 1322A 45 2007 

UNIFLAIR TDAR 1322A 45 2007 

UNIFLAIR TDAV 2842A 100 2009 

UNIFLAIR TDAV 2842A 100 2009 

UNIFLAIR SUA 0601A 18 2009 

UNIFLAIR SUA 0601A 18 2009 

UNIFLAIR TDAV 3342A 100 2010 

UNIFLAIR TDAV 3342A 100 2011 

 

Lokacija navedenih hladilnih naprav naročnika s pripadajočimi kondenzatorji je določena v Prilogi 

1 teh specifikacij, dokument »Lokacija hladilnih naprav in kondenzatorjev«.   

 

OBDOBJE IZVAJANJA: 36 (šestintrideset) mesecev od veljavnosti pogodbe. 

 

OBSEG IN NAČIN IZVAJANJA STORITEV:  

Izvajalec je dolžan izvajati redne tedenske oziroma mesečne preglede skladno s terminskim 

planom vzdrževalnih – servisnih del, določenim v Tabeli 1, na dan, določen po predhodnem 

dogovoru.  

 

Terminski plan vzdrževalnih – servisnih del, določen v Tabeli 1, se lahko med trajanjem pogodbe 

spremeni, o čemer bo naročnik takšno spremembo sporočil izvajalcu tako, da jo ta upošteva v 

naslednjem mesecu.  

 

Izvajalec mora biti razpoložljiv ob rednem mesečnem preizkusu delovanja UPS in agregata na 

lokaciji naročnika. Po preizkusu mora preveriti pravilnost ponovnega zagona hladilnih naprav. 

 

I. Dela, ki jih bo izvajalec izvajal ob rednih tedenskih pregledih: 

 

1. kontrola funkcije toplotnih menjalnikov in po potrebi čiščenje lamel po potrebi oziroma najmanj 

enkrat letno, 

 

2. kontrola in nastavitev indikatorja umazanosti filtrov, kontrola delovanja signalizacije 

umazanost filtrov in nastavitev meje dovoljenega padca tlaka na filtrih, po potrebi menjava 

filtrov, najmanj enkrat na 6 mesecev, 
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3. kontrola elektro motornih žaluzij 

            - kontrola delovanja elektromotornih pogonov žaluzij 

            - kontrola hoda ter gibljivosti žaluzij z ročnim premikanjem in ustrezna nastavitev 

            - kontrola zglobov prenosa, po potrebi očistiti in podmazati zglobe 

 

4. ventilatorji in elektromotorji 

            - kontrola ležajev elektromotorjev in ventilatorjev 

            - nastavljanje in preverjanje parametrov motorja 

            - zamenjati poškodovane ležaje 

            - kontrola jermenic in jermenov na obrabljenost in po potrebi zamenjava 

            - napenjanje jermenov po potrebi 

            - kontrola pogonskih elektromotorjev 

            - kontrola blažilnikov vibracij 

            - kontrola delovanja regulatorjev vrtljajev 

            - kontrola čistosti lopatic ventilatorjev 

            - kontrola priključne plošče elektromotorja in pritrjevanje kablov ter vijačnih zvez 

            - kontrola obrabljenosti ležajev elektromotorja in ventilatorjev z ročnim preizkusom 

            - ležaji, ki so predvideni za mazanje jih namazati po za to predvidenem postopku in  

               periodiki 

 

5. kontrola sestavnih delov krmiljenja v klima napravah in izven klima naprav za vse točke 

delovanja 

            - kontrola in dodatno pritrditi vse vijačene zveze 

            - kontrola varovalk 

 

6. kontrola grelnega kroga 

            - kontrola termostata za zaščito grelca pred zmrzovanjem 

            - kontrola črpalnih agregatov 

            - kontrola količine pretokov in ponovna nastavitev na potrebne prametre 

            - kontrola čistosti lovilcev nečistoč v dovodu grelne vode 

            - kontrola parametrov ter funkcijski test in ponovna nastavitev 

            - kontrola regulacijskih ventilov 

 

7. kontrola vseh krmilnih funkcij elektro regulacijskega sistema 

            - kontrola regulacijske funkcije temperature 

            - kalibriranje karakteristik regulatorja 

            - kontrola karakteristik tipal pri delovnih pogojih 

            - kontrola in nastavitev želenih vrednosti 

            - kontrola kontaktov vklopnikov 

            - kontrola nastavitev in delovanja bimetalnih ter ostalih zaščit 

            - merjenje delovnih tokov potrošnikov 

 

8. kontrola umazanosti zračnih filtrov po potrebi menjava filtrov, najmanj enkrat na 3 mesece, 

 

9. kontrola pretoka odvoda kondenzata in njegove celotne funkcije 

 

10. kontrola hladilnega sistema 

            - kontrola funkcije toplotnih menjalnikov; zračnega izparilnika in kondenzatorja 

            - meritve temperatur pri delovnih pogojih 

            - kontrola gretja karterja kompresorja, kontrola nivoja plinskega medija 

            - kontrola funkcij presostatov visokega in nizkega pritiska 

            - meritev pregrevanja in podhlajevanja ter ponovna nastavitev 

            - kontrola delovanja ekspanzijskega ventila 
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            - kontrola nivoja olja v karterju kompresorja 

            - kontrola celotnega sistema na tesnost 

            - kontrola visokega in nizkega pritiska na manometrih 

            - kontrola suhosti plinskega medija 

            - kontrola merilnikov pretoka ter odkrivanje morebitnih napak in pomanjkljivosti na  

              sistemu hidravlike 

            - kontrola funkcije elektromagnetnih ventilov 

            - kontrola funkcije pri preklapljanju režima obratovanja z obzirom na letne in zimske  

              pogoje 

 

11. kontrola pravilnosti delovanja nadzornega sistema, Izvajalec mora izdelati mesečni izpis vseh 

dogodkov, ki se hranijo v krmilnikih klimatskih naprav (v primerih, ko te funkcije krmilnikov 

obstajajo), mesečni izpis dogodkov se priloži računu; 

 

12. izvajalec mora tedensko preverjati delovanje alarmiranja – obveščanja naročnikovim 

upravljalcem ob izpadu klimatske naprave oziroma dvigu temperature v vsakem 

posameznem sistemskem in energetskem prostoru; 

 

13. vse, kar je potrebno po priloženih navodilih proizvajalca klimatske naprave in njenih 

elementov preveriti - kontrolirati, nastaviti in odpraviti napake za brezhibno neprekinjeno 

delovanje. 

 

Tabela 1: Prikaz izhodiščnega terminskega plana vzdrževalnih – servisnih del 

 

Opis opravljene storitve:     SERVISNI INTERVALI   

          

  tedensko mesečno 3mesečno 6mesečno 

     

Čiščenje filtra zraka − X − − 

Menjava filtra zraka − − X − 

Vizualni pregled cevnih inštalacij (freon, 

voda, kondenz) − − − X 

Kontrola vpiha (pretok zraka, temperatura ) X − − − 

Kontrola delovanja merilnikov pretoka zraka 

(jermeni, filtri) X − − − 

Kontrola delovanja krmilnika - DDC 

regulatorja X − − − 

Kontrola nastavljenih parametrov 

obratovanja X − − − 

Kontrola vseh prednastavljenih parametrov 

proizvajalca − X − − 

Kontrola delovanja el. motorja ventilatorja 

(hitrost, poraba, ležaji) X − − − 

Kontrola klinastih jermenov, jermenic X − − − 

Kontrola delovanja CNS-a (komunikacija, 

prenos podatkov) X − − − 

Kontrola delovanja SMS modulov CNS-a X − − − 

Kontrola stanja analognih in digitalnih 

vzhodov in izhodov X − − − 
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Kontrola vseh tipal in pretvornikov na 

napravi − X − − 

Kontrola števca obratovalnih ur - popis 

(kompresor, ventilator, vlažilec) X − − − 

Kontrola zgodovine alarmov  X − − − 

Kontrola močnostnih sklopov električnih 

tokokrogov − − X − 

Kontrola krmilnih sklopov električnih 

tokokrogov − X − − 

Kontrola spojev cevnih inštalacij X − − − 

Kontrola - preverjanje uhajanja hladiva po 

pravilniku ARSO  − − − X 

Kontrola količine hladiva v primeru 

netesnosti sistema − − − X 

Kontrola - preizkus  odtoka kondenza X − − − 

Čiščenje odtoka kondenza − X − − 

Čiščenje uparjalnika - dezinfekcija − − − X 

Čiščenje banice kondenza − X − − 

Čiščenje ventilatorja notranje enote − − X − 

Čiščenje vseh zunanjih sestavnih delov 

naprave − − − X 

Čiščenje zračnega kondenzatorja − − X − 

Čiščenje zračnega kondenzatorja z 

visokotlačnim čistilcem (april-julij ) − X − − 

Kontrola delovanja zračnega kondenzatorja 

(regulator obratov, poraba) X − − − 

Kontrola delovanja kompresorja (freonske, 

tlačne, temperaturne vrednosti) X − − − 

Kontrola delovanja kompresorja (električne 

vrednosti) X − − − 

Kontrola delovanja ekspanzijskega ventila  X − − − 

Kontrola delovanja tokovnih zaščitnih 

elementov  − X − − 

Kontrola delovanja freonskih zaščitnih 

elementov  − X − − 

Kontrola delovanja izklopa naprave v 

primeru požara − X − − 

Kontrola delovanja električnega grelca  − − − X 

Kontrola delovanja vlažilca  − X − − 

Kontrola elektrod vlažilca-čiščenje − − X − 

Kontrola nivoja olja v kompresorju X − − − 

 

ODZIVNI ČAS: 

Čas pripravljenosti za odpravo napak (odzivni čas) je vse dni v letu, torej 24 ur na dan, 7 dni na 

teden (24/7/365), in sicer za ves čas veljavnosti te pogodbe. 

 

Odzivni čas za prijavo napak je čas, ki preteče od prejema SMS alarma in telefonskega poziva, 

do trenutka, ko izvajalec začne z odpravo napak. Čas, v katerem mora izvajalec odpraviti napako, 

začne teči od začetka odprave napake s strani izvajalca. Izvajalec mora naročnika obvestiti o 

času začetka odprave napake.  
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Odzivni čas: 

- v kritičnem primeru izpada hladilne naprave: najkasneje v roku dveh (2) ur od prejema 

SMS alarma in telefonskega poziva po principu 24/7/365; 

- v primeru motnje, ki ni kritičnega pomena za hlajenje sistema: najkasneje v roku pet (5) 

ur od prejema SMS alarma in telefonskega poziva, ali drugače po sporazumnem 

dogovoru z naročnikom, po principu 24/7/365, 

- takoj, z možnostjo ugotavljanja napake in odprave na daljavo, v dogovoru z naročnikom, 

po principu 24/7/365. 

 

ČAS ODPRAVE NAPAKE: 

- v kritičnem primeru izpada hladilne naprave; najkasneje v roku štirih (4) ur od začetka 

odpravljanja napake oziroma zagotovitev zadostnega hlajenja prostora dokler napaka ni 

odpravljena; 

- v primeru napake, ki ni kritičnega pomena za hlajenje sistema, jo mora izvajalec odpraviti 

v razumnem času, ki je potreben za njeno odpravo, vendar najkasneje v petih (5) delovnih 

dneh od začetka del. 

 

DRUGE ZAHTEVE NAROČNIKA: 

Namen vzdrževanja hladilnih naprav je zagotovitev njihovega nemotenega obratovanja.   

 

Izvajalec mora pri vzdrževanju hladilnih naprav vgrajevati originalne in atestirane rezervne dele 

proizvajalca servisirane hladilne naprave. 

 

Izvajalec mora zagotavljati, da bodo klimatske naprave v času servisiranja pri normalnem 

rokovanju nemoteno delovale. 

 

Rezervni deli morajo imeti garancijski rok, predpisan od tovarne, ki začne teči z dnevom vgraditve. 

Izvajalec mora ob dobavi in pred izvedbo zamenjave materiala oziroma rezervnih delov naročniku 

izročiti dobavnico / delovni nalog, v katerem je specificiran dobavljen material oziroma rezervni 

del z navedbo časa trajanja garancije. 

 

Ponudbena cena za servisni pregled naprav (Predračun, zap. št. 1) zajema vse stroške dela, 

vezane na izvedbo servisnega pregleda naprav in stroške dela popravil oziroma zamenjav 

materiala, ki je popisan v predračunu v drugih postavkah, vključno z dobavo in stroške dela 

popravil oziroma zamenjav materiala, potrebnega za izvedbo del, ki ni naveden v popisu 

predvidenega materiala za vzdrževanje, vključno z dobavo, pri čemer je nabava tega materiala 

nujno potrebna za izvedbo del za zagotavljanje uporabnosti oz. funkcionalnosti naprav. 

 

Predvideni material, ki je popisan v predračunu (pod zap. št. 4  - 8), se obračuna ločeno od cene 

za servisni pregled naprav, in sicer po dejansko porabljenem materialu po cenah na enoto iz 

predračuna. 

 

Drug nujno potreben material za vzdrževanje / popravilo hladilnih naprav, ki ni popisan v 

predračunu in katerega dobava je nujno potrebna za zagotavljanje funkcionalnosti naprav, se 

obračuna ločeno od cene za servisni pregled naprav, in sicer po dejansko porabljenem materialu 

po ceniku izvajalca, vendar skupaj največ v višini 10% skupne ponudbene cene iz Predračuna. 

 

Izvajalec mora upoštevati vse druge zahteve in pogoje, določene v pogodbi. 

 

Priloga 1: »Lokacija hladilnih naprav in kondenzatorjev«.   


