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Tehnični opis 

za izvedbo GOI del za ureditev prostorov Geodetske uprave Republike Slovenije,  na 

Ljubljanski cesti 72 v Domžalah, na okoljsko manj obremenjujoč način 

 

1. NAČRT ARHITEKTURE 

Obstoječe stanje 

Objekt v katerem se nahajajo pisarniški prostori, je betonski montažni s fasado iz fasadnih panelov v 
celoti zastekljenih v višini oken. Objekt je višine P+2, v pritličju so lokali, v nadstropjih pisarniški prostori.  
 
Obravnavani pisarniški prostori se nahajajo v prvem nadstropju, skupne površine 554,10 m2.  
 
Vhod v pisarniške prostore je iz Kolodvorske ulice preko pasaže, skupnega stopnišča in veznega 
hodnika. Ob stopnišču se nahaja dvigalo.  
 
Na vhodu v centralni prostor so steklena avtomatska drsna vrata. Na centralni prostor so vezani hodniki 
iz katerih je vhod v posamezne pisarne in tehnične prostore, v katerih je nameščen server in 
prezračevalna naprava. Na koncu hodnika, na severni strani prostorov, so stopnice in tovorno dvigalo v 
klet, kjer so prostori arhiva. Ob stopnicah je kadilnica, ki je proti hodniku v večjem delu zastekljena. 
Nasproti tovornega dvigala so dvojna nihalna vrata, ki vodijo v pomožne prostore: sanitarije, garderobe, 
kuhinjo in jedilnico.  
 
Predelne stene med prostori so: montažne lesene deb. 8 cm, mavčne montažne deb. 15 cm in betonske 
deb. 15 cm (stene tehničnih prostorov). Na lesenih montažnih stenah so tapete za barvanje, ki so na 
dilatacijah in posameznih vogalih poškodovane. Montažne predelne stene se zaključijo cca 30 cm pred 
fasadnim panelom, med stenami in fasado so montirane lesene plošče iz bele iverke v višini prostora, 
katere so v spodnjem delu izrezane zaradi prehoda inštalacij.  
 

Strop je spuščeni Armstrong strop, na katerem so po obodu, ob fasadi, vidni sledovi zamakanja. 

Tla v pisarnah so obložena s tekstilnim tlakom v ploščah, ki je proti stenam zarobljen z nizkostensko 
oblogo višine do 10 cm. Tla v centralnem prostoru in hodniku so obložena z kamnom. Tla v pomožnih 
prostorih so obložena s keramiko, tla v prostoru prezračevalne naprave so obložena z linolejem.  
 

Vrsta tlaka po prostorih je razvidna iz tlorisa obstoječega stanja. 

Vrata v pisarne so lesena z nadsvetlobami. Krila so polna, bele barve, podboji in obrobe vrat so barvane 
sivo. V večjem delu vrat so podboji v spodnji coni poškodovani.  
 

Parapeti v pisarnah so obloženi z leseno oblogo, zaključeno z leseno polico nad katero je montiran 

inštalacijski kanal. Lesena obloga in polica so vijačene na kovinsko podkonstrukcijo. Znotraj obloge so 

nameščeni radiatorji. 

V delu pisarn na vzhodni strani je ob fasadni steni – panelu betonski nosilec višine cca 57 cm in širine 

cca 20 cm. Med fasadnim panelom in nosilcem je sloj izolacije ( EPS) v deb. cca 5 cm. 

Na oknih na vzhodni fasadi proti Ljubljanski ulici so montirane panelne zavese. Na vseh oknih so 
zunanje žaluzije, katere so na nekaterih oknih pokvarjene.  
 

V niši hodnika pred sanitarijami je dvojni umivalnik z ogledalom. Stene v niši so v celoti obložene s 

keramiko. Zraven so dvojna nihalna zastekljena vrata, ki vodijo v jedilnico s kuhinjo. Stene v kuhinji so 



2 

 

delno obložene s keramiko do stropa. Kuhinjski elementi so delno poškodovani, fronte vratc kuhinje so 

potrebne obnove. 

Požarna zaščita:  
 
Po sedanjem požarnem načrtu se vsi prostori se nahajajo v istem požarnem sektorju. V prostorih je 
notranje hidrantno omrežje (lokacije hidrantov so označene v tlorisih), v hodniku in kuhinji so nameščeni 
gasilni aparati na prah, v eni od pisarn je obstoječa požarna centrala vezana na varovanje. Z obnovo 
prostorov ne spreminjamo obstoječe požarne zasnove.  
 

IZVEDBA 

Ureditev pisarniških prostorov obsega:  
 
1. Rušenje predelnih sten in preboji za vrata, demontaža stavbnega pohištva:  
 
Demontirajo se vrata na vhodu v hodnik iz centralnega prostora, vrata se shranijo in montirajo v novo 
montažno predelno steno na vhodu v prostor arhiva (prostor 12) bivša jedilnica. Demontirajo se 
zasteklitve in zastekljena vrata kadilnice, demontirajo se dvojna nihalna vrata v pomožne prostore in 
jedilnico.  
 
Poruši se montažna predelna stena deb. 15 cm med pisarnami v prostoru predvidene sprejemne pisarne 
GURS – a (prostor 2) ter lesena montažna stena deb. 8 cm med garderobami (prostor 13). V prostor 5 
se iz hodnika izvede preboj – izrez v leseni montažni steni deb. 8 cm za vrata. Dimenzija preboja je 
98/202 cm - za vrata dim. 95/200 cm. Poruši se stena kadilnice. Tla v kadilnici so od obstoječih tlakov 
dvignjena za cca 10 cm, ker trenutno ni možno ugotoviti razloga za dvignjena tla se razlog za dvig 
ugotovi po odstranitvi obstoječega tekstilnega tlaka. V primeru, da ni posebnega razloga se konstrukcija 
dvignjenega tlaka (predvidoma lesena) odstrani, v primeru, da to ni možno pa se konstrukcija obloži z 
laminatom.  
 
V vseh pisarnah se demontirajo lesene obloge parapetov in podkonstrukcija iz pohištvenih cevi.  
 
2. Izvedba novih predelnih sten, montaža novega stavbnega pohištva:  
 
V centralnem prostoru se izvede predelna mavčna stena deb. 15 cm, da se ustvari ločena čakalnica od 
ostalih organizacijskih enot GP Domžale. V novo steno se vgradi lesena stena dim. 215 x 202 cm 
sestavljena iz enokrilnih vrat širine 0,95 cm, in stranskega zastekljenega elementa širine 1.2 m. Lesena 
stena se izdela iz smrekovega lesa, barvana belo. Stranski element je zastekljen s kaljenim peskanim 
steklom. Na vhodu v prostor 12 se izvede predelna mavčna stena deb. 10 cm, v katero se vgradijo 
demontirana vrata z nadsvetlobo iz hodnika.  
 
Izvedejo se nove lesene pregrade med predelnimi stenami in fasadnimi paneli iz furnirane iverke bele 
barve debeline 1.9 cm, pregrade se po robovih in izrezih za inštalacije zatesnijo, da se v največji možni 
meri prepreči prehajanja zvoka med pisarnami.  
 
3. Izolacija zunanjih fasadnih panelov z notranje strani:  
 
Skozi obstoječe fasadne panele (obojestranska jeklena pločevina z vmesno izolacijo) so velike toplotne 
izgube. Energetska sanacija stavbe je predvidena, ker pa gre za velik poseg in nerešene odnose med 
lastniki je možno, da bo trajala več let, zato je predvidena obloga fasadnih panelov z notranje strani. 
Parapeti pod okni se obložijo z enojno prostostoječo oblogo sestavljeno iz: kovinske podkonstrukcije iz 
stenskih profilov CW100 montiranih na razmaku max. 0,65 m, vmesnim izolacijskim slojem iz mineralne 
volne debeline 8 cm s toplotno prevodnostjo l=0,035 W/mK, parno zaporo in oblogo iz mavčnih plošč 
deb. 1.25 cm. V pisarnah kjer je višina prostora 3,00 m, se obloga izvede tudi nad okni v isti sestavi, z 
uporabo stropnih profilov pritrjenih direktno na podkonstrukcijo fasade. Fasadni paneli nad spuščenim 
stropom ter stropna plošča v širini 0,5 m se obloži z XPS ploščami debeline 10 cm, da se prepreči pojav 
kondenzacije in plesni, plošče se lepijo na fasadne panele z nizkoekspanzijskim poliuretanskim lepilom. 
Izračun toplotne prehodnosti in kondenzacije obloženih sten je priloga k tehničnemu poročilu.  
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V pisarnah kjer ob fasadnih panelih poteka betonski nosilec, se le-ta nadzida z bloki iz porobetona do 
višine 27 cm in skupaj z nadzidavo obloži s suhim ometom iz mavčnih plošč točkovno pritrjenih na 
površino. Med nadzidavo in fasadni panel se položi sloj iz XPS plošč deb. 5 cm.  
 
4. Izdelava in montaža lesenih okenskih polic:  
 
Na obloge in nadzidani nosilec se montirajo inštalacijski kanali in položijo lesene okenske police iz 

furnirane iverke, ki se deloma izrežejo iz obstoječih okenskih polic. 

 
5. Zamenjava obstoječih tekstilnih oblog s PVC talno oblogo:  
 
V pisarniških prostorih in delu hodnikov se odstrani tekstilni tlak v ploščah in nizkostenska obloga, tla se 

očistijo za polaganje dekorativne PVC talne obloge. Dobava in montaža dekorativne  PVC talne obloge 

debeline 2,5 mm v imitaciji lesa (kot npr. IVC, kolekcija Ultimo ali enakovredno) v lamelah,  deb. 

obrabnega sloja najmanj 0,55 mm (barva po izboru investitorja), primerna za obremenjene prostore na 

predhodno izravnano in obrušeno podlago (1x nanos izravnalne mase do 3 mm) s specialnim 

disperzijskim mikroarmiranim lepilom. 

 
6. Beljenje vseh prostorov:  
 
Lesene predelne stene so obložene s tapetami za beljenje, ker so tapete na spojih in dilatacija 
poškodovane se v prostorih pisarn in hodnikov ostranijo, stene se obložijo z novimi grobo vlaknastimi, 
papirnatimi, belimi tapetami z možnostjo barvanja kot npr. tapeta ERFURT Avatgarde ali enakovredno 
na lepilo. Obstoječe tapete v prostorih arhivov ostanejo. Vsi prostori se prebelijo v beli barvi.  
 
7. Zamenjava poškodovanih plošč spuščenega stropa in izvedba stropa na lokacijah porušenih 
sten:  
 
Ob fasadni steni se na stropu kažejo sledi zamakanja, kar bi lahko bilo posledica kondenzacije na 
fasadnih panelih. Poškodovane plošče se zamenjajo z novimi. Ostale stropne površine se suho očistijo. 
Na lokacijah porušenih sten se zapolnitev stropa izvede z mavčno oblogo, kjer se podkonstrukcija 
naveže na podkonstrukcijo spuščenega stropa.  
 
8. Odstranitev dvojnega umivalnika:  
 
V hodniku pri sanitarijah je v niši dvojni umivalnik s ogledalom, ki se demontira. Vse inštalacije se 
blindirajo, stenska keramika se odbije, stena se obdela s kitanjem in se prebeli.  
 
9. Popravilo zunanjih žaluzij in demontaža panelnih zaves  
 
V pisarnah na zahodni strani proti Ljubljanski cesti so na oknih montirane panelne zavese, ki se v celoti 
odstranijo kompletno z vodili. Poškodovane žaluzije se popravijo, žaluzije, ki jih ni mogoče popraviti se 
zamenjajo z novimi skladno z obstoječimi.  
 

Po končanih delih se vsi prostori očistijo. Pred vrati v pisarne so obstoječe tablice za označevanje 

prostorov, z nosilci alu sing označevalnih tablic, katere je potrebno dopolniti z novimi tablicami napisi 

imen uporabnikov (samolepilne folije) in prilagoditi končnemu stanju. V urejene pisarne in arhive se 

montira pisarniška oprema po navodilu uporabnikov. 

 

2. NAČRT ELEKTRO INŠTALACIJ IN OPREME 

Obstoječe stanje 

Obstoječi prostori FURS so že opremljeni z električnimi inštalacijami, napravami in opremo ter 

telekomunikacijskimi inštalacijami (komunikacijski priključki v posameznih pisarnah ter komunikacijska 
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omara dimenzij 800x800x2200 mm, ki se nahaja v prostoru z oznako 15. V vsaki pisarni sta montirana 

2 komunikacijska priključka s konektorji RJ-45 na stenskem parapetnem kanalu. Glede na trenutno 

veljavne normative za število komunikacijskih priključkov (LAN normativi) je število obstoječih 

komunikacijskih priključkov premajhno ter je potrebno dodati nove komunikacijske priključke. 

V treh pisarnah, ki še naprej ostajajo v lasti FURS se obstoječi komunikacijski priključki ohranijo, prav 

tako pa tudi parapetni kanali. 

Predvideno stanje 

Pri preureditvi obstoječih prostorov FURS za potrebe uporabnikov GURS so predvidena naslednja dela: 

- obstoječo komunikacijsko omaro FURS, ki se nahaja v prostoru 15 je potrebno prestaviti v novi prostor 

z oznako 4, na mestu obstoječe komunikacijske omare je potrebno montirati novo komunikacijsko omaro 

GURS. 

- zaradi prestavitve komunikacijske omarice je potrebno prestaviti 2 obstoječe klimatske naprave ter 

narediti 2 priklopa na obstoječe energetsko omrežje 230V. 

- zaradi dodajanja nove toplotne izolacije po obodnih stenah je potrebno odstraniti obstoječe parapetne 

kanale, komplet z odklopom vseh obstoječih vtičnic na parapetnih kanalih, začasnim izoliranjem 

obstoječih kablov ter priklopom na nove vtičnice, ki bodo montirane na novih parapetnih kanalih. 

Predvideni so novi parapetni kanali bele barve, dimenzij 130x72 mm po obodnih stenah objekta s 

kovinsko pregrado za ločevanje inštalacij jakega in šibkega toka. V vsaki pisarni je predvideno najmanj 

1 delovno mesto. Na vsakem delovnem mestu je predvideno 6 vtičnic 230V/16A (dve trojni vtičnici) in 4 

komunikacijska priključka RJ-45 (dve dvojni vtičnici). Novi parapetni kanal se polaga na isti višini kot je 

obstoječi parapetni kanal, ki se odstrani in odpelje na komunalno deponijo. Nove vtičnice 230V se 

priklopijo na obstoječe napajalne kable. 

- za nove komunikacijske vtičnice s konektorji 2 x RJ-45 so predvideni novi komunikacijski kabli S/FTP 

4x2xAWG24, ki se polagajo v izolacijske cevi fi-16 mm nad spuščenim stropom posameznih pisarn. 

Obstoječi spuščeni strop tip armstrong dimenzij 60x60cm je potrebno začasno demontirati in ponovno 

montirati po končanih delih. Nad spuščenim stropom so predvidene dodatne kabelske police iz 

toplocinčane pločevine širine 200 mm, ki se pritrdijo na stene in strop obstoječega objekta.  

- pri prestavitvi komunikacijske omarice FURS v novi prostor so še vedno potrebni komunikacijski 

priklopi v treh pisarnah, ki ostajajo v lasti FURS-a. Zaradi tega je potrebno od stare lokacije do nove 

lokacije položiti 12 novih kablov S/FTP 4x2xAWG24 dolžine cca.15m, ki bodo zagotavljali povezavo 

med serverjem FURS in tremi pisarnami FURS. Nove kable je na stari lokaciji potrebno priklopiti na 

obstoječe kable iz 3 pisarn FURSa. 

- po končani montaži vseh komunikacijskih kablov in vtičnic je potrebno opraviti meritve v skladu s 

standardom EN50173. 

- na mestu obstoječe komunikacijske omare FURS se montira nova komunikacijska omara GURS 

dimenzij 800x800x2400mm s steklenimi vrati spredaj. Omara ima predvidena koleščka, ventilatorsko 

enoto in opremo po popisu iz projekta. Vsi obstoječi in novi komunikacijski kabli se priklopijo na nove 

patch panele 48 x RJ-45. Na optični pretvornik se priklopi obstoječi optični kabel. Po končani montaži 

omare je potrebno v omaro montirati in priklopiti aktivno komunikacijsko opremo, ki se prestavi iz 

obstoječe omarice GURS 

- za priklop mrežnih tiskalnikov so predvideni komunikacijski priklopi 2xRJ-45 in mrežni priklop 

3x250V/16A na mestih po projektu 

 za priklop čitalca kartic za registracijo delovnega časa je predviden fiksni izpust komunikacijskega kabla 

in napajalnega kabla 3 x 1.5 mm2 na višini 1.2 m od tlaka v vhodnem prostoru. Komunikacijski kabel se 

priklopi v komunikacijsko omaro, napajalni pa na obstoječe 230V omrežje. 

 tablic, katere je potrebno dopolnit z novimi tablicami napisi imen uporabnikov (samolepljive folije) in 

prilagoditi končnem stanju. V urejene pisarne in arhive se montira pisarniška oprema po navodilu 

uporabnikov. 
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3. NAČRT STROJNIH INŠTALACIJ IN OPREME 

 
OGREVANJE IN HLAJENJE  
 
Tehnični opis 
 
Splošno  
Investitor želi obnoviti poslovne prostore v obstoječi poslovno-stanovanjski zgradbi.  

 
Upoštevanje zakonov, pravilnikov in standardov  
 

Ogrevanje in hlajenje je projektirano v skladu s sledečimi pravilniki, standardi in smernicami:  
 

[I] Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah,  
[2] Pravilnik o prezračevanju in klimatizaciji stavb,  
[3] SIST EN 12828, Grelni sistemi v stavbah  

 
Toplotne izgube  
 

 
 Izračun zimskih toplotnih izgub je izdelan po standardu SIST EN 12831 z upoštevanjem projektne 

temperature -13°C. Upoštevane vrednosti koeficientov toplotnih prehodnosti gradbenega ovoja je 

upoštevana iz podane gradbene fizike ter sestav gradbenih konstrukcij. Posamezne temperature 

prostorov so izbrane prav tako v skladu s standardom SIST EN 12831 ter SIST ISO 7730. Tako znaša 

projektna temperatura v prostorih po sledeči spodnji tabeli: 

 

 
 tip prostora  T[°C]  
sanitarije  20  
hodnik  20  
Poslovni 
prostori  

20  

 

 
 Radiatorsko ogrevanje  
 

Priprava ogrevne vode se vrši v obstoječi skupni kotlovnici za celoten objekt. Prostori investitorja imajo 

svoj ločen dovod s svojo črpalko ter kalorimetrom. Obstoječi radiatorji so v večini primerov dovol veliki 

za dani temperaturni režim ter izbolšano toplotno izolacijo po prenovi. Razen v pisarni 23 se odstrani 

star radiator ter doda dva nova, kot je razvidno iz priložene grafike. Vsi radiatorji ter povezave se 

prestavijo za 20 cm, oziroma do novega parapetnega zidu. Radiatorji se preizkusijo na 1.5 x obratovalni 

tlak ter vse cevi se temelno zaščitijo ter prepleskajo. Na vseh radiatorjih se zamenjajo ventili z 

termostatskimi ventili. Po tlačnem preizkusu mreže se radiatorjem nastavi tudi pretok. 

 

 Hlajenje  
 
Proizvodnja hladu se izvaja v obstoječih split klima sistemih. Dve notranji enoti se prestavijo iz prostora 
12 v prostor 15 ter iz prostora 2 v prostor 4, kot je razvidno iz priloženih grafik.  
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Cevni razvodi in armature  

 
Cevni razvodi so izvedeni iz vlečenih črnih cevi. Po končanju nameščanja instalacije je potrebno izvesti 

izpiranje in čiščenje sistema. Vsi cevovodi morajo biti položeni z nagibom najmanj 2%o proti 

izpraznjevalnim mestom. Odzračevanje sistema je predvideno z odzračevalnimi lonci na najvišjih delih 

cevovodov, praznjenje na najnižjih mestih, polnjenje sistema pa preko polnilno / praznilnih pipic. Kot 

zaporni organi se uporabljajo kroglični ventili. Po zaključeni montaži posameznih instalacij - ogrevanja 

je potrebno še pred izoliranjem izvesti tlačno preizkušnjo cevovodnega omrežja s preizkusnim tlakom 

1,5 x delovni tlak oz. najmanj 4 bar, merjenjem na najnižjem delu instalacije. Preizkus naj traja najmanj 

1 uro. Vsa netesna mesta je potrebno odpraviti z varjenjem oziroma pritezanjem fitingov ali ponovno 

montažo netesnih delov. O tlačnih preizkusih je potrebno obvestiti nadzorni organ. O preizkusu mora 

biti sestavljen zapisnik, ki se ga skupaj z atesti in vso ostalo potrebno dokumentacijo predloži investitorju 

oziroma priloži dokazilu o zanesljivosti objekta. Po uspešno opravljenih preizkusih se cevovode lahko 

izolira, ter izvede regulacijo posameznih sistemov oziroma pretokov. 

 

PREZRAČEVANJE  
 
Tehnični opis  
Splošno  
 
Investitor želi obnoviti poslovne prostore v obstoječi poslovno-stanovanjski zgradbi.  
 
Upoštevanje zakonov, pravilnikov in standardov  
 
Prezračevanje je projektirano v skladu s sledečimi pravilniki, standardi, smernicami in literaturo:  
[1] Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah  
[2] Pravilnik o prezračevanju in klimatizaciji stavb  
[3] Pravilnik o požarni varnosti v stavbah  
[4] Zakon o varstvu pred hrupom v naravnem in bivalnem okolju  
 
Prezračevanje prostorov  
 
V objektu je izvedeno prezračevanje s toplozračno ventilacijsko napravo TIP KNS-4, iz 90 let prejšnjega 
stoletja. Naprava nima rekuperatorja za vračanje odpadne toplote, temveč le grelec. Tako, da so 
toplotne izgube prezračevanja precejšnje. Pri obnovi se staro postrojenje odstrani in na to mesto vgradi 
sodobno hišno rekuperativno prezračevalno napravo kapacitete 900 m3/h. Dovod in odvod se priključi 
na obstoječe kanale, prav tako toplovodni grelec.  
 
Protihrupna zaščita  

 
Za zmanjšanje nivoja hrupa ventilacijskih naprav so v klimatski napravi ali zračnih kanalih vgrajeni 
dušilniki zvoka, elementi za dovod in odvod zraka pa so izbrani s takimi hitrostmi, tako da nivo hrupa ne 
presega dovoljenega nivoja.  

 
 
 
Kanalski razvod in distribucija zraka  
 
Kanalski razvod hišnih prezračevalnih naprav je voden pod stropom. Pod spuščenim stropom se montira 

stropna komora ter rešetka. Cevi so iz plastičnih gibljivih cevi Ø75 ter na mestih križanj so cevi iz 51x 

114 mm. Tam, kjer se cevi vodi skozi drug požarni sektor, so v zidu nameščeni požarni ventili. Vse 

ostale podrobnosti so razvidne iz priložene grafike, popisa del ter tehničnih podatkov naprave. 

 

Avtomatska regulacija  
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Za regulacijo in krmiljenje prezračevalne naprave je predviden avtonomni klimatizacijski sistem, 
dobavljen skupaj z napravo ter prenosni ročni krmilnik.  
 
Mikroklima  
 
V garancijskem roku je potrebno izvesti meritev zimskih in letnih mikroklimatskih toplotnih pogojev v 
skladu s Pravilnikom o prezračevanju in klimatizaciji stavb (Ur. I. RS št. 42/2002).  
 

Opis prezračevalne naprave  
 
Klima -500 m3/h  
 
PredvidenI sta dve prezračevalni rekuperativni napravi nazivne kapacitete 500 m3/h. Centralna 

prezračevalna naprava s ploščnim protitočnim entalpijskim izmenjevalcem toplote odpadnega zraka, 

pokončna izvedba, EC motorji, 2 G4 predfiltra, dodatni F7 filter, avtomatski motorni by-pass, komplet za 

odtok kondenzata in kompletna easyControls regulacija za brezžično upravljanje z napravo preko 

oblaka. Izvajalec mora o pregledih, preskusih, merjenjih, količinski nastavitvi zračnih tokov, nastavitvi 

avtomatske regulacije in kontrole izdelati zapisnik in prej omenjeno poročilo, ki ju izroči investitorju 

oziroma lastniku po opravljenih preskusih oziroma najpozneje ob predaji sistema. 


